Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 11.09.2025 r.

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper

Masterm Projekt 2 sp. z 0.0., KRS: 0000943573

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

ul. Dziatkowa 16, 62-080 Tarnowo Podgorne

ul. Pigtkowska 163, 60-650 Poznan — Dziat Sprzedazy

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domdw jednorodzinnych

Nr NIP i REGON

7812030147 520827820
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Nr telefonu

516140159

Adres poczty elektronicznej

zapytania@masterm.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nawildzie.masterm.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Dabrowskiego 58, Poznan
Data rozpoczecia 21.10.2020
Data wydania decyzji o 30.03.2023

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Trojpole 1, Poznan
Data rozpoczecia 08.11.2018
Data wydania decyzji o 06.04.2020

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Jarochowskiego 81, Poznan
Data rozpoczecia 21.07.2021
Data wydania decyzji

16.10.2023

o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi Nie.

prowadzono (lub prowadszi sie)
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego*

Inwestycja potozona na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek o nr ewid. 129/3 oraz 126
potozonej w Poznaniu przy ul. Wtadystawa Sikorskiego 40, obreb 0061.

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00005956/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W ksiedze wieczystej nr PO2P/00005956/2 w dziale czwartym znajdujg sie nastepujgce
wpisy:

1. wpis hipoteki umownej na kwote 25.800.000,00 zt (dwadziescia pie¢ miliondw
osiemset tysiecy ztotych 00/100) ustanowionej na rzecz Banku Spétdzielczego
Duszniki z siedzibg w Szamotutach, tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci Banku
z tytutu umdw kredytowych, umowa kredytowa nr KR-25-00590/19001553 oraz
nr KR-25-00591/19001553 z dnia 13 czerwca 2025 r.

2. wpis hipoteki umownej na kwote 28.400.000,00 zt (dwadziescia osiem milionéw
czterysta tysiecy ztotych 00/100) ustanowionej na rzecz Banku Spétdzielczego
we Wschowie tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci Banku z tytutu umoéw
kredytowych, umowa kredytowa nr KR-25-00590/19001553 oraz nr KR-25-
00591/19001553 z dnia 13 czerwca 2025 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W najblizszym sgsiedztwie projektowanego budynku dominuje zabudowa o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej — gtdwnie kamienice rozmieszczone wsrdd intensywnej
zabudowy ustugowej i komercyjnej. Uzupetnienie tej funkcji stanowig lokale ustugowe
sytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych. Szeroka gama obiektéw ustugowych
i handlowych obejmuje zaréwno wieksze placéwki sprzedazowe, jak iliczne mniejsze
przedsiebiorstwa oraz punkty handlowo-ustugowe. W odlegtosci ok. 100 m od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie Rynek Wildecki. W promieniu do
ok. 500 m od przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowane s3 liczne obiekty swiadczace
ustugi o charakterze publicznym, zdrowotnym, edukacyjnym, handlowym,
gastronomicznym, sakralnym, finansowym, a takie punkty ustugowe o profilu
naprawczym i technicznym. W odlegtosci ok. 300 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim miesci sie Ortopedyczno-Rehabilitacyjny Szpital Kliniczny im W. Degi.

Na tym terenie funkcjonuje rozwinieta infrastruktura komunikacyjna, obejmujgca sie¢
linii tramwajowych i autobusowych, ktdra przebiega m. in. w bezposrednim sasiedztwie

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




nieruchomosci. W odlegtosci ok. 700 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim przebiegajg tory kolejowe. Natomiast w przeciwnym kierunku,
w promieniu od ok. 700 do 1300 m, znajduja sie tereny Parku Sw. Jana Pawta Il oraz
obszary przeznaczone na ustugi sportowe i rekreacyjne, obejmujace m.in. ptywalnie,
lodowisko, boiska sportowe, korty tenisowe, a takze stadion im. Edmunda Szyca. Caty
obszar cechuje sie intensywng zabudowa miejska, co moze wigzaé sie z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajgcym z ruchu drogowego, kolejowego oraz dziatalnosci
ustugowej i handlowej. Ponadto, z uwagi na centralne potozenie w strukturze duzego
miasta, nalezy liczy¢ sie z potencjalnymi ucigzliwosciami swietlnymi oraz zapachowymi,
typowymi dla zurbanizowanych przestrzeni o wysokiej intensywnosci uzytkowania.

Zgodnie z informacjg udzielong przez Polska Agencje Zeglugi Powietrznej obszar objety
przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie w zakresie powierzchni ograniczajgcych
przeszkody (OLS) wyznaczonych dla lotniska Poznan tawica. Nieruchomos¢ lezy
w odlegtosci ok. 6 km od najblizszego lotniska komunikacyjnego Poznan tawica. Trasy
podejs¢ do lgdowania wyznaczone dla lotniska Poznan tawica przebiegajg w odlegtosci
mniejszej niz 1 km. Natomiast trasy dolotowe i trasy odlotu przebiegajg w odlegtosci
wiekszej niz 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim. Przebiegajg
réwniez w zakresie strefy kontrolowanej (CTR) tego lotniska — przestrzeni wyznaczonej
do wykonywania operacji startow i lgdowan. Moze to wigzaé sie z podwyzszonym
poziomem hatasu oraz innymi ucigzliwosciami.

Ponadto zgodnie z informacja udzielong przez AQUANET S.A. w obecnie obowigzujagcym
»,Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2025-2028” przewidziane
sg nakfady na wykonanie dokumentacji projektowej m. in. na: budowe kanalizacji
sanitarnej na terenie ,,Wolnych Toréw” w Poznaniu, modernizacje sieci wodociggowe;j
wraz z przytaczami w ul. Rézanej w Poznaniu (ok. 550 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim). Z kolei w obecnie obowigzujacym ,,Planie inwestycji
gospodarowania wodami opadowymi na Il. terenie miasta Poznania na lata 2025-2029"
przewidziane sg naktady m. in. na wykonanie dokumentacji projektowej iroboty
budowlano-montazowe na zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie
»Wolnych Toréw" w Poznaniu (ok. 600 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim) oraz na wykonanie matej retencji w rejonie ul. Dolna Wilda
iul.o. Mariana Zelazka (ok. 500 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie
obowigzuje plan ogdlny gminy, tym samym deweloper
podaje informacje o obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (uchwata Rady Miasta
Poznania nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 z dnia 11 lipca 2023
r.), link do strony, na ktdrej jest opublikowane studium:
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-miasta-poznania,208625.html.

Jednoczesnie deweloper informuje, ze Rada Miasta
Poznania podjeta w dniu 3 wrzesnia 2024 r. uchwate
nr VII/94/1X/204 o przystgpieniu do sporzadzenia planu

ogoblnego miasta Poznania.



https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-poznania,208625.html
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-poznania,208625.html
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-poznania,208625.html

Miejscowy plan Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie

zagospodarowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy | Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie

obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne? Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
nr LXXXVII/1671/VIII/2023 Rady

Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad

obowigzuje uchwata

i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury,
tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen
na terenie Poznania (ktéra zaczeta obowigzywadé 5 sierpnia

2023 r.). Zgodnie z ww. uchwatg, teren objety
przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie w obszarze
centrum i historyczne dzielnice (symbol CHD):

https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU P/2023/7054/
oryginal/akt.pdf — link do tresci uchwaty.

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony srodowiska

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.


https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/7054/oryginal/akt.pdf
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/7054/oryginal/akt.pdf

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspodtczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Funkcje zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami.




Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 49,3 m,

— maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
16-17 m z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ wysokosci attyki
nad pigtg kondygnacja nadziemng budynku przy ul. Sikorskiego 42, dopuszcza
sie zwiekszenie wysokosci budynku do 20,5 m, pod warunkiem wycofania
ostatniej kondygnacji o min. 1,5 m wzgledem obowigzujgcej linii zabudowy, z
zastrzezeniem, ze wysokosc ta nie moze przekroczy¢ poziomu attyki nad szdstg
kondygnacjg nadziemng budynku przy ul. Sikorskiego 42,

— geometria dachu: pfaskie o spadku do 12° i maksymalna wysokos¢ budynku do
20,5 m,

— nad dziatkg drogowa nr 79/32 zaplanowano nadwieszenia o gtebokosci 1,5 m
i tacznej szerokosci zajmujgcej 60% szerokosci elewacji frontowe;j.

Forma architektoniczna

Obiekt winien harmonijnie wpisywac sie w obszar charakterystyczny dla srédmiescia,
gdzie panuje zabudowa zwarta i pierzejowa. Budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcja
ustugowa, o szesciu kondygnacjach nadziemnych i wysokosci elewacji frontowej
wynoszacej 20,5 m, zaprojektowany z ptaskim dachem. W obiekcie przewidziano
64 lokale mieszkalne oraz 5 lokali ustugowych o facznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 580 m?. Dopuszcza sie rowniez powierzchnie sprzedazy maks. 580 m?2.
Powierzchnia uzytkowa garazy/parkingu wraz z infrastrukturg towarzyszacg wyniesie
2.280 m?. Decyzja o warunkach zabudowy dopuszcza realizacje kondygnacji podziemnej
i nadziemnych.

Usytuowanie linii zabudowy

- obowigzujaca linia zabudowy powinna pokrywac sie z frontowg granica dziatek
ewidencyjnych nr 126 i 129/3 z drogg publiczng,

- dopuszcza sie wysuniecie wykuszy, balkonéw, logii przed obowigzujaca linie
zabudowy na gteboko$¢ maks. 1,2 m i szeroko$¢ stanowigcg maks. 1/3
szerokosci elewacji frontowej.

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 67%.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

— przedsiewziecie deweloperskie nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia z dnia 8 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczedstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

— inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach: nie dotyczy,

— inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z postanowienia RDOS
w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkdw realizacji przedsiewziecia
w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000: nie dotyczy.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie ustalono.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Przedsiewziecie deweloperskie znajduje sie na terenie zespotdow urbanistyczno-
architektonicznych kolebki miasta, najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX-
wiecznego Poznania wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A 239 decyzjg z dnia
6 pazdziernika 1982 roku. Inwestor winien uwzglednié¢ warunki wynikajgce z uzgodnienia
z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszardow i obiektéw objetych
ochrong konserwatorska zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Pismem z dnia 4 stycznia 2022 roku nr MKZ-X.6730.2.25.2021.H Miejski Konserwator
Zabytkdw w Poznaniu okreslit nastepujace wskazania konserwatorskie dla
przedmiotowej inwestycji, w tym m. in.:

- projektowany budynek frontowy powinien by¢ usytuowany w linii zabudowy
ul. Sikorskiego,

- budynek frontowy nalezy harmonijnie wkomponowac¢ w istniejgcg zabudowe
jako spéjny element pierzei po obu stronach ul. Sikorskiego,

- budynek nie moze zaburza¢ skalg i formg architektoniczng historycznej
zabudowy, powinien by¢ jej dopetnieniem jako budynek o cechach architektury
XXI wieku,

- budynek frontowy nalezy dostosowaé gabarytami, a przede wszystkim
wysokoscig do linii gzymsu wienczacego i kalenicy historycznej kamienicy
naroznej przy ul. Sikorskiego 38/ ul. Pradzynskiego 10,

- projektowana zabudowa w gtebi dziatki powinna by¢ nizsza od zabudowy
frontowej,

- w granicach dopuszczonej wysokosci budynku powinny miescié sie urzagdzenia
i instalacje techniczne, ktére nie mogg by¢ widoczne z przestrzeni publicznych,

- ze wzgledu na sasiedztwo historycznych budynkéw projektowany budynek
powinien prezentowac wysokiej jakosci architekture i materiaty wykonczeniowe
elewacji,

- budynek nie moze wywotywa¢ wrazenia monolitycznej ,blokowej” bryty,
powinien by¢ rozcztonkowany poprzez zastosowanie podziatéw wertykalnych
w elewacji i jej ,rozrzezbienie”,

- wskazane jest zastgpienie balkonéw loggiami,

- budynek nie moze narusza¢ zabytkowych wartosci chronionego zespotu
urbanistyczno-architektonicznego Wildy i ekspozycje zabytkowej zabudowy,

- na obszarze inwestycji nie wystepujg znane dotychczas stanowiska
archeologiczne. W razie przypadkowego odkrycia przez ekipe budowlang
obiektow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami nalezy, zgodnie
z art. 32, 33 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, zabezpieczy¢
znalezisko i zgtosi¢ ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przekazany do uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw. W wymaganym terminie Miejski Konserwator Zabytkéw
nie zajat stanowiska w formie postanowienia, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uzna¢, ze projekt decyzji zostat
przez niego uzgodniony.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Wymagania w zakresie ochrony intereséw 0séb trzecich — zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osdb trzecich, nie jest rownoznaczna z pozwoleniem na budowe,

- wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie uniemozliwia, ani w istotny sposdb nie ogranicza
korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.




Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej: bezposredni z drogi publicznej, odbywajacy sie jednym

zjazdem z ul. Sikorskiego.

Obstuga komunikacyjna:
- obstuga komunikacyjna dziatek nr 126, nr 129/3, nr 129/4, nr 79/32(cz), ark. 13,
obreb Wilda, powinna odbywaé¢ sie jednym istniejgcym zjazdem

z ul. Wtadystawa Sikorskiego (droga publiczna), ktéry jest w dobrym stanie
technicznym, i jezeli nie zostanie zniszczony w trakcie realizacji ww. inwestycji,
nie bedzie wymagat przebudowy,

- dziatka 79/32 ark. 13. obr. Wilda, znajduje sie w pasie drogowym ul. Sikorskiego
i nie wyrazono zgody na lokalizowanie w jej granicach zadnych statych obiektéw
kubaturowych, statych parkingdw nadziemnych i nasadzen zieleni wysokiej,

- pochylnia zjazdowa do garazu podziemnego musi by¢ osunieta od granicy pasa
drogowego ul. Sikorskiego (cofnieta w gtab dziatki) na dtugosé minimum jednego
samochodu tak, by kierowca wyjezdzat na chodnik z poziomego odcinka zjazdu,
co zapewni lepszg widocznosc i bezpieczenstwo w ruchu kotowym i pieszym,

- brama na teren zabudowy (wjazdowa) musi by¢ usytuowana tak, aby pojazd
wjezdzajgcy (czekajgcy na otwarcie ww. bramy) modgt zatrzymac sie na terenie
inwestora, a nie w pasie drogowym,

- wszystkie projektowane wejscia do budynku i lokali ustugowych z pasa
drogowego ul. W. Sikorskiego bedg odbywa¢ sie z poziomu chodnika.

Miejsca parkingowe:

petne potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenie inwestycji w liczbie:

— dla mieszkalnictwa — min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu oraz min.
1 miejsce parkingowe dla roweru na 1 lokal mieszkalny,

— dla obiektéw ustugowych — min. 10 miejsc parkingowych dla samochoddw i min.
6 miejsc parkingowych dla roweréw na 1.000 m? powierzchni obiektu
ustugowego,

— dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2.000 m? —
min. 10 miejsc parkingowych dla samochoddw i min. 10 miejsc parkingowych
dla rowerdw na 1.000 m? powierzchni obiektu ustugowego.

Przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochoddéw i rowerdw,
uzaleznionej od powierzchni budynku, nalezy uwzgledni¢ jego powierzchnie uzytkowsa,
pomniejszong o powierzchnie pomieszczer pomocniczych, technicznych, gospodarczych
i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie magazynowg oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnie garazowa.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie w_energie elektryczng — zgodnie z opinia Enea Operator Sp. z 0.0. z dnia

21 wrzesnia 2021 r. uzbrojenie terenu w sie¢ elektroenergetyczng jest wystarczajgce.

Zasilanie w wode — zgodnie z opinig AQUANET S.A. nr DW/IBM/1257/97431/2021 z dnia
4 listopada 2021 r. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggows jest wystarczajgce.

Odprowadzanie _ $ciekéw _ bytowych - zgodnie z opinig AQUANET S.A.
nr DW/IBM/1257/97431/2021 z dnia 4 listopada 2021 r. uzbrojenie terenu w sieé
kanalizacji sanitarnej jest wystarczajace.




Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z opiniag AQUANET S.A.
nr DW/IBM/1257/97431/2021 z dnia 4 listopada 2021 r. z uwagi na przecigzenie
kanalizacji ogdlnosptawnej nalezy przewidzie¢ czesciowe zatrzymanie wod opadowych

i roztopowych (gs powyzej 1,9 dm3/s) w obrebie terenu z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych przenikanie tych wod do gruntu lub wykorzystanie ich dla celéw
gospodarczych (podlewanie zieleni). Poniewaz przedmiotowy teren generuje wieksza
ilos¢ wod opadowych i roztopowych nalezy zastosowaé rozwigzania zawarte
w opracowaniu ,Projektowanie, wykonawstwo sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
oraz przytacza. Wymagania ogélne” — wydanie AQUANET S.A. Planowana inwestycja nie
przewiduje  wykonania urzgdzenia  wodnego  wymagajagcego  pozwolenie
wodnoprawnego.

Gospodarowanie odpadami — zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Poznania, przyjetym uchwatg nr XLVI/812/VIIl/2021 Rady Miasta Poznania
z dnia 11 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2021 r., poz. 4186).

Zasilanie w energie cieplng — zgodnie z opinig wydang przez Veolia Energia Poznan S.A.
nr DR/RK/KW/PCz1171/2021 z dnia 5 listopada 2021 r. uzbrojenie w sie¢ cieplng jest
wystarczajgce.

Zasilane w gaz — zgodnie z opinig wydang przez Polska Spotka Gazownictwa sp. z o.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu. nr W300/00001812117/00001/2021/00000
z dnia 1 pazdziernika 2021 r. uzbrojenie w sie¢ gazowa jest wystarczajace.

Minimalny udziat procentowy 259%
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢

Nie ustalono.
zabudowy
- maksymalna wysokos$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
16-17 m z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ wysokosci attyki
nad piagta kondygnacjg nadziemna budynku przy ul. Sikorskiego 42,
Wysokos$¢ zabudowy - dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku do 20,5 m, pod warunkiem

wycofania ostatniej kondygnacji o min. 1,5 m wzgledem obowigzujgcej linii
zabudowy z zastrzezeniem, ze wysokosc ta nie moze przekroczy¢ poziomu attyki

nad szdstg kondygnacjg nadziemng budynku przy ul. Sikorskiego 42.

W _obrebie 1 km obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, przewidujgce tereny o nastepujgcych przeznaczeniach (na ktérych moga

powstac inwestycje majgce znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach

przedsiewziecia deweloperskiego):
1. MPZP ,W rejonie ulicy Dolna Wilda” — uchwata Nr XLI/697/VII/2017 Rady
Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 roku — obejmuje duze tereny zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

ustugowej — sportu i rekreacji w obszarze funkcjonalnego s$rédmiescia

(dopuszcza sie na tym terenie lokalizacje towarzyszgcych zabudowie ustug
sportu i rekreacji ustug: hotelarskich, gastronomicznych, konferencyjnych,

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych, przykry¢ namiotowych, powtok
pneumatycznych, boisk i budowli sportowych) — od ok. 500 m do ok. 1.300 m
od granic terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim;

MPZP ,W rejonie ulicy Droga Debinska” w Poznaniu - uchwata
Nr LXXI11/1360/VI1/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 25 wrze$nia 2018 roku —
obejmuje teren zabudowy ustugowej (dopuszcza sie na tym terenie lokalizacje,
towarzyszacych zabudowie ustug sportu i rekreacji, ustug: hotelarstwa, ustug
ochrony zdrowia, konferencyjnych, biurowych, handlu, gastronomii, ustug
szkolnictwa wyzszego) — od ok. 750 m do ok. 1.300 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim;

MPZP ,W rejonie ulicy Piastowskiej w pasmie rzeki Warty" — uchwata
Nr LXXIV/1396/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 16 pazdziernika 2018 roku
— obejmuje teren sportu i rekreacji w klinie zieleni oraz tereny dziatkowe — ok.
950 m od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzje o warunkach zabudowy, przewidujgce inwestycje moggce miec istotne znaczenie

z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie

z _informacjami dostepnymi na stronie Miasta Poznania — Wydziat Urbanistyki

i Architektury:

decyzja nr 286/2022 z dnia 30 maja 2022 roku o warunkach zabudowy
dla budowy budynku mieszkalno-ustugowego z podziemng halg garazowsa,
w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 579/2021 z dnia 30 listopada 2021 roku o warunkach zabudowy —
nadbudowa, rozbudowa budynku gospodarczego, w obrebie ok. 100 m od
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 307/2023 z dnia 7 sierpnia 2023 roku o warunkach zabudowy
dla zmiany sposobu uzytkowania powierzchni ustugowej na powierzchnie
gospodarczg, w obrebie ok. 150 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 20/2021 z dnia 18 stycznia 2021 roku o warunkach zabudowy
dla budowy  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego, w  obrebie
ok. 200 m od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 601/2022 z dnia 7 grudnia 2022 roku o warunkach zabudowy
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugg i podziemnga halg garazowg
wraz z niezbedng infrastrukturg, w obrebie ok. 250 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 243/2020 z dnia 24 kwietnia 2020 roku o warunkach zabudowy
dla adaptacji poddasza i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego
na budynek zamieszkania zbiorowego (akademik) ze ztobkiem oraz
przedszkolem, w obrebie ok. 250 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 709/2020 z dnia 23 grudnia 2020 roku o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania i robotach
budowlanych, w obrebie ok. 300 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 6/2022 z dnia 5 stycznia 2022 roku o warunkach zabudowy
dla przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu ustugowego
na przychodnie, ok. 300 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 318/2022 z dnia 13 czerwca 2022 roku o warunkach zabudowy
dla zmiany sposobu uzytkowania i dostosowania budynku na potrzebe szkoty
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podstawowej, w obrebie ok. 350 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 393/2020 z dnia 17 czerwca 2020 roku o warunkach zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z ustugami i garazem
podziemnym, w obrebie ok. 350 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 211/2023 z dnia 16 czerwca 2023 roku o warunkach zabudowy
dla parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, z mozliwoscia lokalizacji zbiornikéw
retencyjnych na wody opadowe, w obrebie ok. 700 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 537/2022 z dnia 2 listopada 2022 roku o warunkach zabudowy
dla budowy budynkow hotelowych, w obrebie ok. 800 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 467/2020 z dnia 14 lipca 2020 roku o warunkach zabudowy
dla budowy budynku zamieszkania zbiorowego (w tym hotel, dom studencki)
wraz z funkcjg uzupetniajagcg — ustugi, gastronomia, handel, w obrebie
ok. 800 m od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 534/2024 z dnia 5 grudnia 2024 roku o warunkach zabudowy dla
budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym i zagospodarowaniem
terenu, w obrebie ok. 850 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przewidujgce inwestycje

moggce miel istotne znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach

przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie Miasta

Poznania — Wydziat Urbanistyki i Architektury:

decyzja nr 159/2019 z dnia 6 sierpnia 2019 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego - budowa elektroenergetycznej sieci kablowej
nn 0,4 kV, w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 6/2022 z dnia 10 stycznia 2022 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy sieci wodociggowych polegajgcej na rozbidrce
istniejgcych przewodow sieci wodociggowej magistralnej i budowie nowych
przewodow sieci wodociggowej magistralnej oraz na budowie nowych
przewoddéw sieci wodociggowej rozdzielczej wraz z usunieciem kolizji
zistniejgcqg infrastrukturg, w obrebie ok. 70 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 50/2024 z dnia 22 marca 2024 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zagospodarowania terenu Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego nr 18, w obrebie ok. 200 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 22/2024 z dnia 8 lutego 2024 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy budynku parterowego wraz z zagospodarowaniem
terenu i matg architekturg, w obrebie ok. 250 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 41/2022 z dnia 28 marca 2022 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajacej na rozbudowie budynkéw Ortopedyczno-
Rehabilitacyjnego Szpitala Klinicznego im. W. Degi wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu wokot obiektu,
w obrebie ok. 250 m od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim,
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decyzja nr 196/2024 z dnia 29 listopada 2023 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla rozbudowy szpitala poprzez modernizacje
budynku oddziatu pobytu rehabilitacyjnego, w obrebie ok. 300 m od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 38/2022 z dnia 18 marca 2022 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla rozbudowy szpitala poprzez budowe budynku centrum
technologicznie wspomaganej rehabilitacji ogdlnoustrojowej dla dzieci,
w obrebie ok. 300 m od terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim,
decyzja nr99/2024 z dnia 8 lipca 2024 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przebudowy sieci wodociggowej oraz hydrantu, w obrebie ok.
400 m od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 163/2023 z dnia 17 pazdziernika 2023 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla stacji bazowej telefonii komaorkowej sieci Play,
w obrebie ok. 850 m od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

W_oparciu_o _informacje zamieszczone w_Biuletynie Informacji Publicznej Miasta

Poznania, w _promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

wydane zostaty decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, moggce miel istotne

znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu:

decyzja nr KSr-V.6220.1.18.2023 i decyzja KOS-V.6220.132.2020 z dnia
14 grudnia 2020 roku o sSrodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajagcego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce nr 46/1, 46/2, 44/5, 45/1, 33/1 ark 13 obreb Wilda
przy ul. G. Bergera 1 w Poznaniu, ok. 100 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 0S-V.6220.84.2017 z dnia 2 maja 2017 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie stacji bazowej
telefonii komérkowej Orange przy ul. Sikorskiego 6, ok. 100 m od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr KOS-V.6220.88.2021 z dnia 2 listopada 2021 roku o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie i przebudowie
sieci wodociggowej w ramach zadania nr 3-05-19-096-0 Poznan - sie¢
wodociggowa w ul. 28 Czerwca 1956 r. (ETAP Il od ulicy Krzyzowej
do ul. Traugutta), ok. 150 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr KOS-V.6220.89.2021 z dnia 18 czerwca 2021 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na /przebudowie
torowiska tramwajowego na ul. 28 Czerwca 1956 r. na odcinku od ul. Krzyzowej
do ul. Hetmanskiej w Poznaniu, ok. 150 m od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr KOS-V.6220.132.2020 z dnia 17 maja 2023 roku o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 46/1, 46/2, 44/5, 45/1, 33/1 ark.
13 obreb Wilda przy ul. G. Bergera 1 w Poznaniu, ok. 200 m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr KOS-V.6220.25.2020 z dnia 20 lutego 2020 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji
zgazowania dwutlenku wegla CO2 sktadajgcego sie z dwdch fundamentow dla
posadowienia zbiornika pionowego cyklicznego parownicy gazu i ich ogrodzenia
ul. 28 czerwca 1956r 223/229, ok. 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z informacjq przekazang przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Wielkopolskiego Departament Zarzadzania Srodowiskiem i Klimatu oraz Departament
Infrastruktury, teren objety przedsiewzieciem deweloperskim, jak réowniez obszar
w promieniu 1 km od niego, nie znajdujg sie w granicach obszaru ograniczonego

uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1 km od terenu objetego planowanym przedsiewzieciem deweloperskim
nie podjeto zadnych uchwat w przedmiocie miejscowych planéw odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacja udzielong przez Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
obszar objety przedsiewzigciem deweloperskim oraz teren w promieniu 1 km znajdujg
sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a),
b), c) Prawa wodnego, a takie poza obszarem na ktérym prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, natomiast znajduje sie na obszarze

obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu

przeciwpowodziowego.

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim oraz terenie w promieniu
1 km nie s3 zlokalizowane strefy ochronne w rozumieniu art. 121 Prawa wodnego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

W oparciu o informacje zamieszczone na stronach Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Miasta

o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w promieniu 1 km od terenu objetego

Urzedu Poznania, upublicznione zostaty informacje dotyczgce decyzji

przedmiotowym przedsiewzieciem deweloperskim:

— decyzja nr 101/2022 z dnia 3 lutego 2022 roku o wydaniu decyzji o zezwoleniu

przy
ul. Ratajczaka, w obrebie ok. 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem

na realizacje inwestycji drogowej dla budowy trasy tramwajowej

deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

W oparciu o informacje zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Wielkopolskiego

Urzedu Wojewodzkiego w Poznaniu, w promieniu 1 km od terenu objetego

przedmiotowym przedsiewzieciem deweloperskim wydane zostaty decyzje o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej:

- decyzjanr7/2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku — prace na obwodnicy towarowej
Poznania — Linia kolejowa 272 od km 197,660 do km 200,460 w zakresie m. in.
remontu i przebudowy uktadu komunikacyjnego obejmujacego jezdnie,

chodniki, zjazdy oraz miejsca postojowe; rozbiérki budynkéw, budowy budynku

z funkcjg sterowania

i zarzagdzania ruchem kolejowym wraz z czescig

administracyjno-biurowa, budowy sieci telekomunikacyjne;j, sieci

elektroenergetycznej, trakcyjnej, gazowej, cieplnej oraz wodno-kanalizacyjnej,
w obrebie ok. 700 m od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

Nie dotyczy.
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sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 420/2024 z dnia 14 czerwca 2024 roku
dziatki lub
architektoniczno-budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego

zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt

wielorodzinnego z ustugami oraz rozbiérke obiektow budowlanych na terenie
nieruchomosci przy ul. Wtadystawa Sikorskiego 40 w Poznaniu (dziatki nr ewid. 126,
129/3, 79/32, ark. 13, obreb Wilda), ktéra stata sie ostateczna i prawomocna w dniu
19 lipca 2024 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakorczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych — 30 wrzesnia 2025 r.

Zakonczenie robot budowlanych - 30 listopada 2027 r.

Liczba budynkow 1
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci Nie dotyczy.
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa bedzie obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w normie PN-ISO 9836:2022, wyliczenie powierzchni uzytkowej nastepuje
w jednostkach m2 z doktadnoscig wyliczert do dwdch miejsc po przecinku, a pomiar jest
dokonywany przy podtodze lub na wysokosci 1 m i po otynkowaniu.

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wiasne —30%
Zamierzony sposcb i procentowy finansowych - kredyt, srodki wtasne, Kredyt — 70%
udziat zrédet finansowania inne
przedsiewziecia deweloperskiego W nastepujgcych instytucjach Bank Spoétdzielczy Duszniki z siedzibg w
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w przypadku Szamotutach
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy*
Srodki ochrony nabywcow Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %s
ktorej jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w jego
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczcego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu

rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczedniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo 2) ceny lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego— w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3. 2.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode
nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego
przed wyptatg srodkéw pienieznych.

W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy

podziat kosztow
Planowana data

Lp. Zakres etapu ) . etapéw
zakonczenia etapu X
w catkowitych

kosztach (w %)

1 Zakup gruntu, prace rozbiérkowe 30 wrzesnia 2025 20%
2 Wykonanie $cian szczelinowych wraz z
oczepem z konstrukcjg rozparcia, 31 marca 2026 10%

wykonanie wykopu fundamentowego,
wykonanie 50% fundamentéw

3 Wykonanie 50% fundamentoéw,
wykonanie konstrukcji poziomoéw -2, -1, 31 lipca 2026 10%
0 wraz ze stropem bez $cian
wypetniajgcych

4 Wykonanie konstrukcji poziomoéw 1, 2,
3, 4 wraz ze stropem bez $cian 31 pazdziernika 10%
wypetniajacych 2026

5 Wykonanie konstrukcji poziomu +5 wraz

ze stropem bez Scian wypetniajacych,
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wykonanie izolacji termicznej i

p.wodnej dachu (tacznie 25%), montaz
stolarki okiennej bez osprzetu (klamka,
nawiewniki; 75%), wykonanie elewacji
(25%), instalacja oswietlenia
wykonywana w zabetonowanych
stropach, instalacja kanalizacji sanitarnej
W garazu na poziomie -2

31 grudnia 2026

10%

Wykonanie izolacji termicznej i
p.wodnej dachu (50%, tacznie 75%),
wykonanie izolacji p. wodnej balkonéw
(50%), montaz stolarki okiennej bez
osprzetu (klamka, nawiewniki; 25%,
facznie 100%), montaz stolarki
aluminiowej zewnetrznej bez osprzetu
(klamka, nawiewniki; 50%), wykonanie
elewacji (50%, tacznie 75%), wykonanie
$cian dziatowych na poziomie 0, tynki na
scianach na poziomie 0, instalacja
elektryczna podtynkowa na poziomach
od +0 do +1, instalacja kanalizacji
sanitarnej w garazu na poziomie -1,
instalacja kanalizacji deszczowej w
garazu na poziomie -1 bez osprzetu
(pompy), instalacja hydrantowa w
garazu na poziomach -2 i -1 bez osprzetu
(hydranty) (50%), instalacja
podstropowa (wod-kan, c.0, woda) na
poziomie -1 (50%) instalacje sanitarne:
piony wentylacyjne, wod-kan na
poziomach od 0 do +2 (bez osprzetu)

28 lutego 2027

10%

Wykonanie izolacji termicznej i
p.wodnej dachu (25%, tgcznie

100%), wykonanie izolacji p. wodnej
balkondéw (50%, tacznie 100%), montaz
konstrukcji balustrad balkonowych i
tarasowych (50%), montaz stolarki
aluminiowej zewnetrznej bez osprzetu
(50%, tacznie 100%), montaz stolarki
drzwiowe] w garazu (50%), wykonanie
elewacji (25%, tagcznie 100%), wykonanie
Scian dziatowych na poziomach od +1 do
+5, tynki na Scianach na poziomie +1 do
+2, +3 (50%), posadzki na poziomach od
0 do +1, instalacja elektryczna
podtynkowa na poziomach od +2 do

+3, instalacje sanitarne: piony
wentylacyjne, wod-kan na poziomach od
+3 do +4 (bez osprzetu), instalacja
podtynkowa i podposadzkowa (wod-
kan, c.0, woda - bez osprzetu) na

30 kwietnia 2027

10%
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poziomach od 0 do +1, instalacja
podstropowa (wod-kan, c.0, woda) na
poziomie -1 (50%, tgcznie 100%),
instalacja hydrantowa w garazu na
poziomach -2 i -1 (50%, tgcznie 100%)

Montaz konstrukcji balustrad
balkonowych i tarasowych (50%, tacznie
100%), montaz stolarki drzwiowej w
garazu (50%, tacznie 100%), montaz
stolarki drzwiowej mieszkaniowe;j
(25%), montaz stolarki aluminiowej
wewnetrznej (50%), wykonanie izolacji
stropu nad -1, wykonanie tynkéw na
$cianach na poziomie +3 (50%, tacznie
100%), +4 i +5, posadzek na poziomach
od +2 do +4, instalacji elektrycznej
podtynkowa na poziomach od +4 do

+5, instalacji sanitarnych: piony
wentylacyjne, wod-kan na poziomie +5
(bez osprzetu), instalacja podtynkowa i
podposadzkowa (wod-kan, c.0, woda -
bez osprzetu) na poziomach od +2 do +5

30 czerwca 2027

10%

Etap 9: Wykonczenie $cian oraz
posadzek na poziomiach -2 i -1, montaz
wypetnien balustrad balkonowych i
tarasowych, montaz stolarki drzwiowej
mieszkaniowej (75%, tacznie

100%), montaz stolarki aluminiowej
wewnetrznej (50%, tgcznie

100%), montaz bramy garazowej,
wykonczenie mieszkan wg. standardu
wykonczenia, szpachlowanie i
malowanie klatki schodowej, montaz
windy, wykonanie instalacji eklektycznej
i teletechnicznej z montazem osprzetu,
wykonanie kompletnej instalacji
wentylacji garazu i mieszkan, wykonanie
przytaczy sieci, zagospodarowanie
terenu: utwardzone dojscia i dojazd,
wykonanie zagospodarowania terenu
bez nasadzen, przebudowa ul.
Sikorskiego zgodnie z zakresem
uzgodnionym z ZDM, zawiadomienie
przez dewelopera o zakoniczeniu
budowy przy jednoczesnym braku
sprzeciwu ze strony wtasciwego organu
lub uzyskanie przez dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

30 listopada 2027

10%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje sie, a cena za 1m2 moze ulec zmianie tylko w przypadku
zmiany stawki VAT w trakcie wykonywania umowy, przy nie odstgpieniu przez Nabywce
od umowy w ciggu 30 dni od dnia wejscia w zycie przepiséw dotyczgcych podwyzszenia
stawki podatku od towardw i ustug VAT.

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktédrych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigt) dni, chyba ze niestawienie
sie przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy - w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym - przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
zumowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

7) jezeli Deweloper niezwtocznie, nie w terminie

pdzniej jednak niz

60 (szesS¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
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rachunku powierniczego przez dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego
rodzaju umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, jak
w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana - po dokonaniu przez
dotychczasowy  Bank zwrotu Nabywcy srodkéw  zgromadzonych
na mieszkaniowym rachunku powierniczym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki)
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na rzecz
Nabywcy, po wptacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce - w terminie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie poinformuje
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie
przekaze oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry
majg by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
tego Dewelopera,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego w okolicznosciach
okreslonych w § 12 ust. 3 umowy deweloperskiej, tj. gdy (i) powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego bedzie wieksza lub mniejsza ponad 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej lub (ii) jesli powierzchnia
Lokalu Mieszkalnego bedzie wieksza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej i w zwigzku z tym cena Lokalu
Mieszkalnego zostanie odpowiednio podwyzszona wedtug ceny jednego metra
kwadratowego - w terminie 14 (czternastu) dni liczagc od dnia, w ktorym zostat
poinformowany przez Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowej i zmianie
Ceny,

14) w przypadku zwiekszenia ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw
i ustug w trakcie obowigzywania umowy deweloperskiej — w terminie
14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o wejsciu
W Zycie przepisow wprowadzajgcych zmiane stawki podatku od towardw i ustug
i 0 zmianie ceny.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca wyrazi
zgode na wykreslenie swojego roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie tego prawa. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie
Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym).
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W przypadku skutecznego odstgpienia umowa deweloperska uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

W przypadku odstgpienia przez ktdérgkolwiek ze stron od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktdrgkolwiek ze stron umowy
deweloperskiej, Deweloper zwrdci Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy.
Zwrot nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia przez Dewelopera
oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, albo od dnia otrzymania
oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej ztozonego w formie
prawem przewidzianej.

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowe] i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celows - sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celowej;
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5)

6)

7)
8)

9)

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wifasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Duszniki z siedzibg w Szamotutach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego Duszniki z siedzibg w
Szamotutach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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- Bank Spodtdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: SGB,
Spotdzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

29.02.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Liczba kondygnacji

Standard prac
wykonczeniowych i
technologia wykonania w
budynku

CZESCI WSPOLNE BUDYNKU

KONSTRUKCJA

Budynek posadowiony na ptycie fundamentowej,
zelbetowej, monolitycznej

Stropy zelbetowe monolityczne lub typu filigran
Sciany konstrukcyjne zelbetowe monolityczne i
murowane

Sciany wewnetrzne dziatowe z bloczkdw gipsowych /
silikatowych.

We wskazanych miejscach $ciany, stupy i trzpienie
zelbetowe.

Stupy zelbetowe monolityczne

Podciggi i wierice zelbetowe

Szyby windowe zelbetowe monolityczne
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https://www.bfg.pl/

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Biegi schodowe — ptytowe, zelbetowe monolityczne lub
prefabrykowane

Nadproza prefabrykowane typu L19, SBN, miejscowo
zelbetowe.

ELEWACIA

Elewacja wykonczona tynkiem cienkowarstwowym lub
ptytami elewacyjnymi lub elewacja wentylowana
Ocieplenie $cian zewnetrznych czesci nadziemnej —
styropian, lokalnie izolacja z wetny mineralnej.

Obraébki blacharskie z blachy powlekanej.

Balustrady balkonowe - stalowe ocynkowane,
wypetnienie tralkg / szktem / blachg / ptyta
wtdknocementowg lub aquapanelem

DACH

Dach ptaski, pokryty papa termozgrzewalng Ilub
membrang dachowg

Ocieplenie - izolacja termiczna o zmiennej grubosci

Odwodnienie dachu - wpusty dachowe wraz z
systemem podcisnieniowym lub grawitacyjnym lub
rynnowym

Obrébki blacharskie

POSADZKI

Wykonczenie posadzek czesci wspdlnych, spocznikéw i
stopni klatek schodowych — ptyty gresowe, surowy beton
lub wyktadzina dywanowa wg projektu wykonczenia
wnetrz czesci wspolnych

OKNA, DRZWI, BRAMY

Okna i drzwi czesci wspdlnych — aluminiowe lub PCV w
kolorze

Stolarka drzwiowa parteru: stolarka aluminiowa

Drzwi wejsciowe do budynku - klatki schodowej:
stolarka aluminiowa

Drzwi do pomieszczen technicznych: stalowe

Brama garazowa - segmentowa lub rolowana

KLATKA SCHODOWA / KORYTARZ

Wykonczenie $cian — tynki gipsowe maszynowe,
szpachlowane i malowane farbg lub wykorczone tapetg
Oswietlenie punktowe lub liniowe, na korytarzach
oSwietlenie  zataczane czujkg ruchu, oswietlenie
ewakuacyjne zgodne z PN

Posadzki gresowe lub wyktadziny dywanowe wg
projektu wnetrz

Balustrady: stalowe malowane lub pochwyt stalowy

WINDA

Winda obstugujgca wszystkie kondygnacje, w tym
garaz podziemny np. KONE, OTIS, SCHINDLER lub
réwnowazna

WYPOSAZENIE INSTALACYJNE OBIEKTU

Budynek wyposazony bedzie w instalacje wodno —
kanalizacyjng, deszczowg, grzewcza, wentylacyjng,
elektryczng, teletechniczng i odgromowg oraz wentylacje
mechaniczng hal garazowych
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PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DLA 0sOB
NIEPE£NOSPRAWNYCH

Budynek jest dostosowany do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych - zapewniono dostep do wejs¢ do
lokali ustugowych na parterze oraz na poszczegdlne
kondygnacje czesci mieszkalnej (dostep z dzwigu
osobowego).

HALA GARAZOWA ORAZ ZAGOSPODAROWANIE TERENU
HALA GARAZOWA

Hala garazowa zrealizowana na poziomie ,-2” oraz na
poziomie ,-1”

SCIANY ZEWNETRZNE, STROPY GARAZU

Sciany zewnetrzne zelbetowe w postaci obudowy z
scian szczecinowych bez wykoriczenia

Sciany wewnetrzne zelbetowe lub murowane

Stropy zelbetowe monolityczne z pogrubieniami w
miejscach stupow

StUPY WEWNETRZNE GARAZU

Stupy zelbetowe z malowaniem ostrzegawczym
POSADZKA GARAZU

Ptyta fundamentowa zacierana. Lokalne obnizenia
odwadniajace

Odbidr wody poprzez wpusty punktowe podtgczone do
systemu kanalizacji poprzez separatory substancji
ropopochodnych

Oznaczenie miejsc postojowych i znakéw poziomych
organizacji ruchu w garazu - malowane wg. projektu

DRZWI, BRAMY GARAZOWE

Drzwi ewakuacyjne stalowe, malowane proszkowo, o
odpornosci ogniowe] zgodnej z przepisami

Brama garazowa segmentowa lub rolowana

INSTALACJE WEWNETRZNE

Instalacja wentylacji mechanicznej garazu
Instalacja detekcji stezenia CO i LPG
Instalacja hydrantowa

Instalacja oswietlenia ogdlnego i awaryjnego

ZIELEN

Na terenie dziatki zielen urzadzona, trawy i zielen niska,
krzewy

Miejscowo na balkonach - zielen niska

CHODNIKI, WIAZD

Chodniki, dojscie do budynku z kostki betonowej lub
ptyt betonowych

Wjazd na dziatke wg. Wytycznych ZDM

INNE
W hali garazowej zakaz parkowania samochoddéw
zasilanych LPG

MIESZKANIA
WYSOKOSC KONDYGNACII
Dla parteru - 332 cm (+/- 2cm)
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Dla pieter od I-IV - 278 cm (+/- 2cm),
Dla pietra V - 282 cm (+/- 2cm),

DRZWI WEJSCIOWE DO APARTAMENTOW

Drzwi wej$ciowe do mieszkan: stalowe/laminowane w
kolorze lub laminacie drewnopodobnym wg palety
dostawcy, o wymaganej przepisami odpornosci ogniowe;j,
zamki antywtamaniowe, z wizjerem

SCIANY WYDZIELEN KORYTARZOWYCH
Sciany zelbetowe monolityczne gruboéci 24 i 18 cm lub
murowane z bloczkéw silikatowych o grubosci 241 18 cm

SCIANY WYDZIELEN MIEDZYLOKALOWYCH
Sciany zelbetowe monolityczne grubosci 24 i 18 cm lub
murowane z bloczkéw silikatowych o grubosci 24 i 18 cm

SCIANY WEWNETRZNE DZIALOWE

Obudowy szachtoéw z cegly silikatowej lub bloczkéw
gipsowych o grubosci 8 cm, pozostate Sciany dziatowe w
lokalach z bloczkéw gipsowych o grubosci 8 cm

TYNKI SCIAN | SUFITOW W LOKALU

Tynki gipsowe, maszynowe, odpowiadajgce tynkom
kategorii Ill, $cianki dziatowe szpachlowane, sufity
szpachlowane

tazienki: Sciany z cegty silikatowej i zelbetowe -
tynkowane na ostro, z bloczkéw gipsowych pozostawione
w stanie surowym

POSADZKI

Wylewka cementowa, zatarta ,ha ostro”,
pozostawione w stanie surowym

Izolacja termiczna z ptyty styropianowych
Wykonczenie posadzki maksymalnie 2 cm po stronie
Nabywcy lokalu

OKNA

Stolarka okienna aluminiowa lub PCV

Okna rozdiwierno-uchylne, rozwierne, uchylne oraz
typu fix,

Od wewnatrz kolor biaty, od zewnatrz okleina w
kolorze / biaty

w wybranych lokalach zewnetrzne rolety okienne w
kolorze lub rolety PPOZ

BALKONY

Wykonczenie posadzki balkondw z ptytek gresowych
antyposlizgowych, mrozoodpornych w kolorze na
regulowanych wspornikach lub deski tarasowej
Balustrady balkonowe - stalowe ocynkowane,
wypetnienie tralkg / szktem / blachg / drewnem / ptyta
wtéknocementowsq lub ptytg Aquapanel

INSTALACJA WENTYLACJI

Mechaniczna w tazience oraz aneksie kuchennym,
nawiew realizowany przez nawiewniki okienne / $cienne.
W aneksie mozliwo$¢ podtgczenia okapu kuchennego
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INSTALACJA OGRZEWANIA

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wezta
cieplnego.

Rozprowadzenie instalacji wewnetrznej w
pomieszczeniach rurami PEX.

Grzejniki stalowe, ptytowe z termoregulatorami w
pokojach mieszkalnych, w tazienkach grzejniki typu
,drabinka” lub ptytowy.

Indywidualny pomiar poboru ciepta z licznikami
umozliwiajgcymi odczyt z komunikacji ogdlnodostepnej
bez dostepu do mieszkania.

INSTALACJA WODY UZYTKOWE]

Zasilanie w wode z sieci miejskiej

Instalacja wody wykonana z tworzyw sztucznych.
Doprowadzenia do przyboréw wedtug rozmieszczen
przyboréw zgodnie z kartg lokalu (bez urzadzen — tylko
doprowadzenie do pkt poboru):

przytacza w kuchni: pod zlewozmywak,

przytagcza w pomieszczeniach sanitarnych: pod
ubikacje, wanne lub prysznic, umywalke i pralke
Rozprowadzenie instalacji w warstwach posadzki i
nasciennie:

W kuchni instalacja kanalizacji sanitarnej prowadzona
natynkowo.

W fazienkach instalacja kanalizacji sanitarnej
prowadzona natynkowo. Do wykonania w zakresie
kupujacego scianka instalacyjna.

Wodomierz zimnej i cieptej wody zlokalizowany w
przestrzeniach wspdlnych umozliwiajgcy odczyt bez
dostepu do mieszkania

INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Instalacja kanalizacyjna podtaczona do sieci miejskie;j.
Wykonana z tworzyw sztucznych z rozprowadzeniem
pod urzadzenia (bez urzadzen - tylko doprowadzenie do
pkt poboru).

Odprowadzenia sciekéw i podejscia do przyboréw w
posadzkach i nasciennie:

W kuchni instalacja kanalizacji sanitarnej prowadzona
natynkowo.

W tazienkach instalacja kanalizacji sanitarnej
prowadzona natynkowo. Do wykonania w zakresie
kupujgcego $cianka instalacyjna.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA SILNOPRADOWA

Instalacja elektryczna wraz z osprzetem w kolorze
biatym w ilosci:

Komunikacja - co najmniej 1 punkt Swietlny
nastropowy, co najmniej 1 gniazdo.

Pokdéj dzienny co najmniej 1 punkt Swietlny
nastropowy, co najmniej 3 gniazda.

Kuchnia/aneks kuchenny - 1 punkt Swietlny
nastropowy, co najmniej 2 gniazda nadblatowe, 1 gniazdo
dla zmywarki, 1 gniazdo dla lodéwki, zasilanie 3 fazowe
kuchenki elektrycznej zakonczone na puszce,

Sypialnia - co najmniej 1 punkt Swietlny nastropowy, co
najmniej 3 gniazda.
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tazienka - 1 punkt Swietlny nastropowy, 1 punkt
Swietlny nascienny, 1 gniazdo ogdlne, 1 gniazdo pralki,
WC - 1 punkt swietlny nastropowy.

Instalacja zasilen gniazd i punktéw os$wietleniowych
prowadzona podtynkowo oraz cze$ciowo w posadzce
Tablica mieszkaniowa zlokalizowana w poblizu drzwi
wejsciowych

Liczniki zuzycia energii elektrycznej w szachtach na
korytarzach czesci wspdlnych poszczegdlnych kondygnacji

INSTALACJE ELEKTRYCZNE StABOPRADOWE

Instalacja telewizyjna i telefoniczna:

1 gniazdo telefoniczne zlokalizowane w salonie

1 gniazdo RTV zlokalizowane w salonie

Instalacje DVBT i TV-Sat w salonie i sypialni
zapewniajagce odbiér naziemnej telewizji cyfrowej i
mozliwos¢ podfagczenia dekodera TV SAT

Instalacja dostepu do Internetu realizowana poprzez
multikabel

Instalacja wideofonu w lokalu zlokalizowana w poblizu
drzwi  wejsciowych,  zakonczona  unifonem  lub
wideodomofonem

Liczba lokali w budynku

64 — lokale mieszkalne

4 — lokale niemieszkalne — lokale ustugowe, 1 lokal
niemieszkalny — hala garazowa

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

68 — miejsc w hali garazowej

2 —miejsca zewnetrzne

Dostepne media w budynku

Ogrzewanie miejskie

Dostep do drogi publicznej

Tak, bezposredni

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie

deweloper

Data wydania zaswiadczenia 31.12.2027 r.
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j 29.02.2028r.

wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym
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Cena lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi 30.04.2028 .
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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